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MEDENI HUKUK i

Vasiyet yapabilmek icin; ayirt etme gicliine sahip olmak ve 15 yasini doldurmus olmak yeterlidir. Miras séz-
lesmesi yapabilmek icin ise ayirt etme gliciine sahip olmanin yani sira ergin olmak ve kisitl olmamak gerekli-
dir. Dikkat edilmesi gereken husus, miras sdzlesmesi yapabilmek i¢in 18 yasi doldurmus olmayi degil, ergin
olmayi kanunun aramis olmasidir. Miras birakan, yukarida belirttigimiz sartlari tasimadan 6lime bagli bir ta-
sarruf yapmis ise bu kendiliginden hikimsuz sayllmayacak, tasarrufun iptali i¢cin menfaati bulunan kisiler ta-
rafindan dava acilmasi gerekecektir

Vasiyet: Vasiyet, miras birakanin tek tarafli irade agiklamasi ile mirasiyla ilgili olarak éliminden sonrasi
hakkinda tasarrufta bulunmasidir Vasiyet yapabilmek icin tam ehliyetli olmak gerekmez. Ayirt etme glictine
sahip olmak ve on bes yasini doldurmus olmak yeterlidir. Bu kosullari tagimak kaydiyla kisitli olan bir kisi de
vasiyette bulunabilir. Vasiyetin ne sekilde yapilmasi gerektigi kanunla sinirlayici sekilde dizenlenmistir. Buna
gore vasiyet ¢ sekilde yapilabilir « Resmi vasiyetname ile * El yazili vasiyetname ile « S6zlii vasiyet ile

Miras s6zlegsmesi ile vasiyetname arasindaki farklar:

* Sekil agisindan; miras s6zlesmesi sadece resmi sekilde yaplilir. Vasiyetname resmi, el yazili veya s6zl{
yaplilabilir.

* Ehliyet agisindan; miras s6zlesmesini tam ehliyetli kisiler yaparken vasiyetname icin farkh kurallar benim-
senmistir.

« Taraf acisindan; miras s6zlesmesi iki taraflidir, vasiyetname ise tek tarafl bir irade agiklamasi ile yapilir.

* D6nme agisindan; miras sGzlesmesinden tek tarafli ddnmek mimkdin degilken, vasiyetnameden her za-
man tek tarafli dénilebilir.

Miras birakan tarafindan midahale edilemeyen miras paylarina, sakli pay (mahfuz hisse); sakl payi olan

mirasgilara ise sakl pay sahibi (mahfuz hisseli) mirasgilar denir. Sakli pay, mirasin, miras birakanin (sag-
lar arasi kazandirmalari veya 6lime bagl tasarruflari ile) baskasina devretmesine izin veriimeyen bolimddar.
Tasarruf Orani: Tasarruf orani, miras birakanin mirasinin serbestce tasarruf edebilecegdi kismina isaret eder

ki bu kisim, terekenin sakli pay disinda kalan kismidir. Oran olarak ifade edildiginde, buna tasarruf orani de-
nir. Tasarruf orani terekenin miras birakan tarafindan tasarruf edilebilir kismini géstermektedir.

Terekenin aktifleri: « Tasinmazlar « Tasinirlar « Para * Kiymetli evrak * Borglar hukukundan dogan alacaklar ¢
Edinilmis mallara katilma rejiminden dogan alacak hakki « Ortaklik (sirket) paylari « Fikri ve sinai eserlerden
dogan mali haklar. « Patentten dogan mali haklar.

Terekenin pasifleri: Terekenin tasarruf edilebilir kismi hesaplanirken miras birakanin borglari, cenaze gider-
leri, terekenin muhurlenmesi ve yazimi giderleri, miras birakan ile birlikte yasayan ve onun tarafindan bakilan
kimselerin t¢ aylik gegim giderleri terekeden indirilir.

Terekenin pasifleri: Miras birakanin borglari « Cenaze giderleri: Terekenin korunmasi maksadiyla yapilan
giderler « Miras birakan ile birlikte yasayan kisilerin bakim ve gecim giderleri « Miras birakanla birlikte yasayan
bazi kimselerin bedel isteme hakki. « Bazi egitim ve 6grenim giderleri. « Engelli gocuklara yapilacak 6deme
Gebe kadinin giderleri. Hukukumuzda mirasin agildidi tarihte, mirasgi olabilecek bir cenin varsa paylasma
dogumuna kadar ertelenir

Terekeye Eklenecek Degerler: Tenkise esas terekeyi bulabilmek igin bazi degerlerin terekeye (net terekeye)
eklenmesi gerekir. Bunlar: « Denklestirmeye tabi kazandirmalar « Saglar arasi karsiliksiz kazandirmalar ¢ Si-
gorta alacaklar

Miras birakanin sakli pay sahibi mirasgilari; altsoyu, esi ve ana babasidir. Bunlarin haricinde kalan yasal
mirasgcilarin sakh paylari yoktur. Sakli pay sahibi mirasgilarin sakh pay oranlari sdyledir: » Altsoy icin yasal mi-
ras payinin yarisi * Ana ve babadan her biri i¢in yasal miras payinin dértte biri « Sag kalan es icin, altsoy veya
ana ve baba ziimresiyle birlikte miras¢i olmasi halinde yasal miras payinin tamami, diger hallerde yasal miras
payinin dortte Ugu.

Altsoy mirasgilari: Miras birakanin altsoy mirasgilari sakli pay sahibidir. Miras birakanin oglu, kizi, torunlari,
torunlarinin cocuklari vb. altsoy mirascilandir. Evlatlik ve altsoyu, evlat edinene kan hisimi gibi mirasg¢i olduk-
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larindan bunlar tipki altsoy gibi sakli pay sahibi mirasgilardir. Evlat edinen ve hisimlari ise evlathga mirasgi
olamadigindan sakli pay sahibi miras¢i degildirler. Evlatlik ise evlat edinenin sakli pay sahibi miras¢isidir. Alt-
soyun sakli payi yasal miras payinin yarisidir.

Ana ve Baba: Miras birakanin hem anasi hem de babasi sakli pay sahibidir. Hukukumuzda, sadece ana ve
babaya sakli pay hakki taninmis, 2. ziimredeki diger kisilere sakh pay hakki veriimemistir. Bu nedenle miras
birakanin ana ve babasinin altsoylari, miras birakanin sakli pay sahibi mirasgisi degildir. Ana ve babadan her
biri icin sakli payi, yasal miras payinin dértte biridir.

Es (Sag kalan es): Miras birakanin 6lim aninda sag olan esi de sakl pay sahibidir. Ancak sag kalan egin
sakli pay! kimlerle birlikte miras¢i olduguna gére degismektedir. Sag kalan es igin, altsoy veya ana ve baba
zumresiyle birlikte miras¢i olmasi halinde yasal miras payinin tamami, diger héllerde yasal miras payinin
dortte Ggl sakli payidir. « Miras birakanin altsoyu ile birlikte mirasgi olursa mirasin dértte biri, « Miras biraka-
nin ana ve baba ziimresi ile birlikte miras¢i olursa mirasin yarisi, « Miras birakanin biytk ana ve buylk baba-
lari ve onlarin ¢ocuklari ile birlikte mirasgi olursa mirasin dértte Ugu, bunlar da yoksa mirasin tamami ese ka-
lr.

Esya: Esya, cismani bir varligi olan ve tzerinde hakimiyet kurulabilen kisi disi maddi nesnelerdir.

Esyanin unsurlari: « Cismani olma e Sinirlanabilir olma; e Uzerinde hakimiyet kurmaya elverisli olma; e Kisi-
lik digi olma; insan viicudu ve organlari hukuki anlamda esya dedgildirler.

Esya tirleri:

¢ Tasinir-Tasinmaz (gayrimenkul) esya; 6zline zarar vermeksizin bir yerden baska yere tasinabilen esyala-
ra tasinir, tagsinamayan esyalara ise taginmaz esya adi verilir.

“Tasinmaz miulkiyetinin konusu sunlardir: 1. Arazi, 2. Tapu kutiginde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve
surekli haklar, 3. Kat mulkiyeti kitigune kayith bagimsiz bélimler.”

Sinirh Ayni Haklar: Ayni hak sahibine verilen yetkiler, sinirli ise sinirli ayni hak s6z konudur. Burada ayni hak
sahibine kullanma ve/veya yararlanma yetkisi taninir. Sagladig yetkiler agisindan sinirli ayni haklar da irtifak
haklari, rehin haklari ve tagsinmaz yiku olmak tzere uge ayrilir.

« irtifak haklari, ayni hak sahibine hakka konu seyi kullanma ve/veya yararlanma yetkisi veren ayni haklardir.
irtifak hakkindan faydalanma aktif bir sekilde ise olumlu irtifaktan bahsedilir. Gegit irtifaki bu sekildedir. Eger
irtifak hakkinin kullanimi malikin yetkilerini kullanmasina engel olma seklinde ise olumsuz irtifak s6z konu-
sudur. Manzara kapatmama irtifaki, olumsuz irtifak érnegidir. irtifak haklari sagladigi yararlanma yetkisine gé-
re, Ust hakki, gegit hakki, kaynak hakki, oturma hakki, intifa gibi tirlere ayrilir. irtifak haklarindan sadece intifa
hakki, hem tasinir hem taginmaz egya tzerinde kurulabilir. Bunun disinda diger irtifak haklari, sadece tasin-
maz lzerinde kurulabilir. intifa hakki ise esyadan hem kullanma hem de yararlanma yetkisi veren, miilkiyetten
sonra en genig yetki veren irtifak hakkidir.

¢ Rehin hakki, hak sahibine alacagini glivence altina alma imkani veren, borcun 6denmemesi durumunda
rehne konu seyin satilip alacagin tahsilini saglayan sinirli ayni haktir. Rehin hakki, hem tasinir hem tasinmaz-
lar izerinde kurulabilir. Bu sebeple rehin hakki, taginir ve tasinmaz rehni olmak utzere ikiye ayrilir. Tagsinmaz
rehni de ipotek, ipotekli bor¢ senedi ve irat senedi olmak lizere Uge ayrilir. Ayrica rehin hakki, teminati oldugu
alacaga bagli oldugu icin ferf niteliktedir.

e Tasinmaz yiikii, tagsinmaz malikinin tasinmazi sebebiyle bir baskasi yararina bir sey yapma ya da vermekle
yukimla tutulmasidir. Taginmaz yukd, tagsinmazla givence altina alinan esyaya bagli bir borg iliskisi dogurur

Tapu sicili, farkli unsurlardan bir araya gelmektedir. Bunlar ana siciller ve yardimci sicillerden olugsmaktadir.

Ana siciller o Tapu Kutigu Tapu kitiginde her tasinmaz igin ayrilan iki sayfa bulunmaktadir. Bu sisteme
ayni sistem adi verilimektedir. ¢ Kat Miilkiyeti Kutigu: e Yevmiye Defteri: Ayni haklarin tapu kitigine kay-
dedilmesi icin tapu dairesine yapilan basvurular dogrudan tapu kitigune kaydedilmez. Yapilan basvurular ta-
lep sirasina gére yevmiye defterine kaydedilir. @ Belgeler: o Planlar: Plan, resmi élcimlerle hazirlanan ve ta-
sinmazin sinirlarini, yiz élgcimuna belirten belgedir.

Sinav oncesinde son tekrar i¢in hazirladigimiz bu Gimus Not;
Altin Notlar ve Altin Sorular’dan hazirik yapan égrencilerimizin anlayacagi sekilde kisalhlarak hazirlanmigtir.

www.akademiaof.com



https://www.akademiaof.com/

AKADEMI AOF ATA AOF GUMUS NOTLAR

www.akademiaof.com BAHAR-FINAL SINAVI

Yardimci siciller o Aziller sicili: Aziller sicili, vekaletname ile yapilan iglemlerde vekaletten azil olup olmadigi-
ni gosteren belgelerdir. o Diizeltmeler sicili: Tapu kitiginde yapilan hatalarin diizeltiimesi halinde bu di-
zeltmeler siciline kaydedilir. Bu sicilde diizeltmenin sebebi de yer alir. ¢ Kamu orta mallan sicili: Tapu Sicili
Tuzigune gore; “Mera, yaylak, kiglak, otlak, harman ve panayir yerleri gibi kamu orta mallari, 6zel siciline kay-
dedilir ve hangi kdy veya belediyeye tahsisli oldugu belirtilir. ilgili belgeler 6zel dosyasinda saklanir.” e Tapu
envanteri defteri: o idari sinirlar kayit defteri

Elbirligi miilkiyeti: Elbirligi muilkiyeti, kanun veya kanunda 6ngérilen sdzlegsmeler uyarinca olugan topluluk
dolayisiyla mallara birlikte malik olanlarin mulkiyetidir. Hukukumuzda elbirligi mulkiyetini gerektiren topluluklar,
esler arasindaki mal ortakhgi, aile mallari ortakhdi, miras ortakligi ve adi ortakliktir. Elbirligi mulkiyetinde her bir
ortak, kendi pay! lzerinde tek basina tasarrufta bulunamadigi gibi, otaklik konusu malin tamami lzerinde de
tasarrufta bulunamaz. Elbirligi mlkiyetine konu olan seyin tamami Uzerinde tasarrufta bulunulabilmesi, aksine
bir hikiim bulunmadik¢a ortaklarin oy birligi ile karar vermelerine baghdir. Ortaklik devam ettigi surece, pay-
lasma yapilabilmesi veya bir pay izerinde tasarrufta bulunulabilmesi mimkun degildir Elbirligi mlkiyeti, muilki-
yete konu olan malin devredilmesi, ortakligin ortadan kalkmasi veya payli mulkiyete gegilmesi durumunda so-
na erer

Tasinmaz miilkiyetinin tescilsiz kazanilmasi: Taginmaz milkiyetinin tescilsiz kazaniima halleri, miras, mah-
keme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma ve kanunda éngériilen diger haller olarak belirtiimigstir.

Miras Mirasgilarin tagsinmaz Uzerinde mulkiyet kazanmasi, bir tescilsiz kazanim halidir

Mahkeme karari: Milkiyetin kazanilmasina esas olacak bir hukuki sebebe dayanarak malikten miulkiyetin
kendi adina tescilini istemek hususunda kisisel hakka sahip olan kimse, malikin kaginmasi halinde hakimden
mulkiyetin hikmen gegirilmesini talep edebilir. Mahkeme kararinin kesinlesmesiyle tasinmaz muilkiyeti tescilsiz
kazanilmis olur

Cebri icra: Rehnedilmis olan, haczedilen veya iflas masasina dahil olan taginmazlarin paraya ¢evrilmesi du-
rumunda alici, milkiyeti tescilden 6nce kazanmis olur

isgal: isgal, tasinmaz iizerinde malik olma iradesiyle zilyetlik kurulmasidir. isgal yoluyla sahipsiz bir taginma-
zin mulkiyetini kazanan kimse, dogrudan dogruya tescil yaptirabilir.

Kamulagtirma: Malikin kamulagtirmaya razi olmamasi durumunda mahkeme karari ile tagsinmazin tesciline
karar verilebilir. Bu durum tescilsiz kazanma hallerindendir

intifa Hakki, tasinirlar, tasinmazlar, haklar veya bir mal varligi iizerinde kurulabilen ve sahibine hakkin konusu
tizerinde tam yararlanma yetkisi saglayan irtifak hakkidir. intifa hakki, taginirlarda zilyetligin devri, alacaklarda
alacagin devri, taginmazlar da ise tapu katugune tescil ile kurulmaktadir. Mal varligi Gzerinde intifa hakki ku-
rulmasi ise her bir mal varligi degeri icin kendine 6zgii sekle uyulmasina baghdir. e intifa hakki, taginirlar, ta-
sinmazlar, haklar veya mal varligi Gizerinde kurulabilir. e intifa hakki, sahibine ayrilmaz bir bigimde baglidir. e
intifa hakki, ancak kisi lehine taninabilir, esyaya bagl irtifak seklinde intifa hakki kurulabilmesi miimkiin degil-
dir. e intifa hakki, sahibine bagkasina ait bir esya, hak veya mal varli§i lizerinde tam bir yararlanma yetkisi sag-
lamaktadir. intifa hakki sahibi gergek kisi ise hak sahibinin 6limii veya siirenin dolmasi ile tiizel kisi ise tiizel
kisiligin ortadan kalkmasi veya kararlastirilan suirenin dolmasi ile sona erer. Hak sahibinin tizel kisi olmasi du-
rumunda intifa hakki en gok yiiz yil siirebilir. intifa hakki, hak konusu esyanin tamamen yok olmasi durumun-
da da sona erer.

Kazandirici zaman asimi: “Baskasinin tasinir malini davasiz ve araliksiz bes yil iyi niyetle ve malik sifatiyla
bulunduran kimse zaman asimi yoluyla o tasinirin maliki olur.”

Zaman asimi ile taginir milkiyetinin kazanilabilmesi igin gerekli olan gsartlar sunlardir: e Taginir mala malik sifa-
tiyla zilyet olunmalidir. e Zilyet tasinir malin mulkiyetini bagka bir sebeple kazanmis olmamalidir. ¢ Malik sifa-
tiyla zilyet, iyiniyetli olmalidir e Zilyetlik davasiz ve araliksiz bes yil devam etmelidir.

Tasinir miilkiyetinin devren kazanilmasi: Tasinirlarda miulkiyetin gegisi icin zilyetligin devri sarttir. Taginir

miilkiyetinin kaybedilmesi: Tasinir Gizerindeki milkiyet hakkinin bir kisiden digerine gectigi durumlarda ise
mulkiyet hakki, yalnizca o kisi i¢in sona erdiginden muilkiyetin nispi kaybindan s6z edilir.
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